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1. PODSTAWA PRAWNA

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tj. Dz.U. z 2022r., poz. 1029 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2409),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2625 z pézn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie
substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wod lub ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub urzadzen wodnych (Dz.U. z 2019r. poz. 1311),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022r., poz. 2556),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na §rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2022r. poz. 699),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz.U. z 2014r. poz.1409),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz.U. z 2014r. poz.1408),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. z 2022r. poz. 2380),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016r. poz. 1395),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2021r. poz. 845),

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020r. w sprawie dokonywania
oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz.U. 2020r. poz. 2279),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r. poz. 916),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011r. w sprawie wymagan w zakresie
prowadzenia pomiaré6w poziomow w $srodowisku substancji lub energii przez zarzadzajacego droga,
linia kolejowa, linig tramwajowa, lotniskiem, portem (Dz.U. z 2011r. poz. 824),

- Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach Nr XLIX/565/2022 z dnia 27 pazdziernika 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w zachodniej czesci Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach
zmienionej uchwatg L1/596/2022 z dnia 22 grudnia 2022r.

2. CEL, ZAKRES, METODYKA PROGNOZY

Celem prognozy jest okreslenie charakteru, nasilenia i zasiggu przestrzennego prawdopodobnych
oddziatywan na $rodowisko, ktore moga by¢ wywolane przez realizacj¢ dopuszczonych przez plan
sposobdw uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Oddzialywania te prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych i niekorzystnych
wplywow na poszczegdlne elementy $rodowiska jak: powietrze, powierzchnia terenu lgcznie z gleba,
wody powierzchniowe i podziemne, klimat, fauna, flora, krajobraz, dobra kultury oraz warunki zycia
ludzi, a takze z punktu widzenia wywotanych konfliktow miedzy ré6znymi sposobami uzytkowania
przestrzeni.

Opracowanie sporzadzono zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udoste¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z pézn. zm.) oraz ustawa 27 kwietnia 2001r. -
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022r., poz. 2556.).

Sporzadzenie planu zostato zainicjowane Uchwatg Rady Miejskiej w Stubicach Nr XLIX/565/2022
z dnia 27 pazdziernika 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w zachodniej czesci Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach zmienionej uchwatg Nr L1/596/2022 z dnia 22 grudnia
2022r.

Obecnie, na tym obszarze obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone uchwatami Rady Miejskiej w Stubicach:

- Nr LV1/358/98 z dnia 18 czerwca 1998r.

- Nr XIV/147/2000 z dnia 27 stycznia 2000r.

- Nr XX1/196/2016 z dnia 21 czerwca 2016r.

- Nr XI11/102/2019 z dnia 29 sierpnia 2019r.

Plan sporzadza si¢ w celu uporzadkowania i uregulowania ustalen (w celu dostosowania do
obowiazujacych przepiséw prawa) wyznaczonych w poprzednich dokumentach planistycznych terendw
o funkcji przemystowo-ustugowe;.

Prognoza obejmuje nastepujace zagadnienia:

rozpoznanie Srodowiska przyrodniczego,
e charakterystyke ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

prognoze zmian srodowiska wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terendw oraz zaleznos$ci

pomiedzy komponentami srodowiska,
e zalecenia, rozwigzania minimalizujgce skutki zmian w $rodowisku.

Prognoza w szczegoélnosci:

e uwzglednia zagrozenia majace wpltyw na srodowisko i zdrowie ludzi,

okresla wrazliwos$¢ i odporno$é srodowiska na presje i jego zdolno$¢ do regeneracji,
e analizuje proponowane w projekcie zmiany planu warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Prognoze sporzadzono w oparciu o analize istniejacych informacji zawartych w:
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stubice
dokumentach stosowanych w pracach planistycznych,
wnioskach do planu w tym m.in. z zakresu ochrony $rodowiska,
innych opracowaniach fizjograficznych oraz prognozach oddziatywania na srodowisko mpzp,
panstwowym monitoringu srodowiska,
innych dokumentach oraz materiatach planistycznych i inwentaryzacyjnych.
Whyniki analizy skonfrontowano z ustaleniami projektu planu miejscowego i obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, a takze w szczeg6lno$ci z wymogami ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o ochronie
przyrody oraz opracowaniem ekofizjograficznym dotyczacymi obszaru opracowania.

Okreslenie charakteru, nasilenia 1 zasiggu przestrzennego prawdopodobnych oddziatywan na
srodowisko, ktore moga by¢é wywotane przez realizacje dopuszczonych przez plan sposobow
uzytkowania i1 zagospodarowania terenu, jest rzecza trudng i trzeba liczy¢ si¢ z szacunkowym
charakterem prognozy. Wplyw na to maja zmieniajgce si¢ warunki otoczenia, niezalezne od ustalen
planu.

3.MATERIALY WEJSCIOWE:

3.1. Archiwalne materiaty:
- kartograficzne,
- inwentaryzacyjne i studialne.
3.2. Inwentaryzacja bezposrednia w terenie.
3.3. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— Arkom, Zielona Goéra grudzien 2022r.
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3.4. Stan srodowiska w wojewoddztwie lubuskim — Raport 2020. Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Zielonej Gérze - Zielona Gora 2020r.

3.5. Rejestr zabytkow, ewidencji dobr kultury i innych materialow dokumentujacych obiekty kulturowe
i stanowiska archeologiczne.

3.6. Obowiazujace przepisy prawne dotyczace obszarow chronionego krajobrazu, obszaréw Natura 2000
i innych terenéw chronionych na terenie gminy Stubice i wojewodztwa lubuskiego.

3.7. Geografia Regionalna Polski. Jerzy Kondracki, PWN, Warszawa 2001r.

3.8. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Stubice,
przyjete Uchwala Rady Miejskiej w Stubicach Nr XXXVIII/398/2021 z dnia 28 pazdziernika
2021r.

3.9. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubuskiego — uchwalony Uchwata Sejmiku
Woj. Lub. Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018r.

3.10. System informacji przestrzennej w zakresie: obszaro6w chronionych, Gtéwnych Zbiornikow Waod
Podziemnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3.11. Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewddztwie lubuskim — raport wojewddzki za rok 2021.
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Zielonej Gorze, Zielona Gora kwiecien 2022r.
3.12. Prognoza oddzialtywania na $rodowisko dotyczaca projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb K-SSSE w Stubicach. Poznan grudzien 2015r.

- marzec 2016r.

3.13. Prognoza oddziatywania na $rodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stubice — fragment K-SSSE. Architektoniczno-Urbanistyczna Pracownia Projektowa
»Romax”, Gorzow Wlkp. 2018/2019r.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU OPRACOWANIA

Opracowanie dotyczy czgsci Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (zwanej dalej
K-SSSE) w Stubicach, obszaru potozonego w poludniowym rejonie miasta Stubice (Osiedle
Przemystowe), poza terenami zabudowy mieszkaniowej, otoczonego lasami. Ze wzgledu na lokalizacje
obszar nie ma zwigzku krajobrazowego z miastem Stubice.

Sktadaja sie na niego trzy odrebne, zréznicowane powierzchniowo, tereny o tacznej powierzchni
ok. 39,30 ha. Cato$¢ graniczy:

-od potnocy (od potudnia wzgledem obszaru planu przewidzianego pod polaczenie drogowe) —
z terenami kolejowymi — czynna linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice, a takze
terenami uktadu komunikacyjnego,

-od wschodu — z terenami zurbanizowanymi o dominujacej funkcji przemystowo-sktadowej
i towarzyszacych, z uktadem komunikacyjnym,

- od poludnia — z terenami leSnymi Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Rzepin,

-od zachodu — z terenami leSnymi Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Rzepin, z terenami
zurbanizowanymi o dominujacej funkcji przemystowo-sktadowej i towarzyszacych oraz terenami
stanowigcymi rezerwe pod realizacje inwestycji drogowej (planowana obwodnica Stubic).

Aktualnie obszar planistyczny stanowi wyodrgbniong, wyksztatcong strefe zorganizowanej
dziatalnosci gospodarczej, praktycznie w caloSci zagospodarowang na podstawie ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych. Do zainwestowania pozostaje obszar dziatek nr ewidencyjny
74/95, 74/94, 74/79 stanowiacy grunty rolne.

Dominuje zabudowa o charakterze halowym, wielkopowierzchniowym, magazyny z ukladem
komunikacyjnym, placami manewrowymi, stacjami paliw ptynnych, niezbednymi urzadzeniami
i sieciami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej.

Grunty sklasyfikowano w ewidencji gruntéw jako: drogi (dr), inne tereny zabudowane (Bi), tereny
przemystowe (Ba), tereny zabudowane (B), tereny rolne klasy VI (RVI), tereny zurbanizowane
niezabudowane (Bp), tereny kolejowe (Tk, nie bedacy terenem zamknigtym), las (1s).

4.1. Przeznaczenie terenu w Studium.

W kierunkach i polityce rozwoju okreslonych w studium, po analizie wystepujacych uwarunkowan
zewnetrznych 1 wewnetrznych, okreslono mozliwosci przysziego zagospodarowania i lokalizacji
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funkcji. Zapisy studium w pewnym sensie determinujg przyszie zagospodarowanie terenu okreslone
w planie miejscowym.

Zgodnie z obowigzujagcym studium przedmiotowe obszary okreslone sg jako tereny, zabudowy
produkcyjnej, oznaczone symbolem P:

,»W ramach zabudowy przemystowej dopuszcza si¢ lokalizacjg:

e obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baz oraz wszelkich ustug,

e obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni uporzadkowane;j,

e na terenach produkcyjnych zlokalizowanych poza granicami miasta Shubice, inwestycje
(okreslone na podstawie przepiséw odrgbnych) mogace znaczaco wptywac na srodowisko oraz warunki
zamieszkania ludzi, moga by¢ lokalizowane wylacznie po sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej (P), sugeruje si¢ nastepujace standardy:

o wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 25 m (nie dotyczy masztow i kominow),

e zabudowa o gabarytach wykraczajacych poza wyznaczone jest dopuszczalna wylacznie po
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

Przyjete w gospodarowaniu przestrzenig rozwigzania pozwalajg na ochron¢ cennych elementow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz eliminujg ewentualne konflikty.

Przyszle miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego musza w swych ustaleniach byc¢
zgodne z przyjeta w studium polityka przestrzenng. Stanowi to pewne zabezpieczenie przed dzialaniami
inwestycyjnymi majacymi negatywny wplyw na srodowisko.

Zaktadane w Studium kierunki rozwoju przestrzennego terenéw zainwestowanych gminy nie
doprowadza do znacznego pogorszenia istniejacego stanu Srodowiska przyrodniczego. Przyjeta skala
rozwoju przestrzennego poszczeg6élnych jednostek osadniczych gminy nie stwarza znacznych zagrozen,
musi by¢ realizowana z pelnym respektowaniem obowigzujacych norm i przepisow w dziedzinie
ochrony srodowiska.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium i planoéw
miejscowych, nalezy do zadan wlasnych gminy. Studium sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych, ktore
muszg w swych ustaleniach by¢ niesprzeczne z przyjeta w Studium politykg przestrzenng. Stanowi to
pewne zabezpieczenie przed dziataniami inwestycyjnymi majacymi negatywny wplyw na srodowisko.

5. USTALENIA PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego sporzadzona jest
prognoza, sktada si¢ z uchwaty (tekstu) oraz rysunku planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1, ktore
podlegaja uchwaleniu.

Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia:
granice opracowania,
linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych sposobach zagospodarowania,
linie zabudowy — nieprzekraczalne,
tereny funkcjonalne — ustugowe, ustugowo-przemystowe, drogi, infrastruktura techniczna — lasy,
zielen urzadzona.
Projekt planu ustala podstawowe funkcje uzytkowania terenéw:
1) U — tereny ustug,
2) U-P — tereny ustug lub produkc;ji,
3) KDG — tereny drogi glowne;j
4) KDL - tereny drogi lokalnej,
5) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
6) IE — tereny elektroenergetyki,
7) IK — tereny kanalizacji,
8) L — tereny lasu,
9) ZP — tereny zieleni urzadzone;.
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W projekcie ustala si¢ szczegotowe zasady zagospodarowania terenow w zakresie: funkcji terenow,
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni zabudowy oraz gabarytow obiektow, jak
rowniez obstuge komunikacyjna.

Ustalenia planu zawierajg zapisy istotne dla ochrony $rodowiska, m.in.:

e maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej,

e minimalna powierzchnia biologicznie czynna,

e zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggu gminnego,

e odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

e odprowadzenie odpadow stalych na sktadowisko odpadow statych z zastosowaniem recyklingu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,

e stosowanie jako zrddta energii paliw, ktore spetniajag wymogi prawa ochrony srodowiska,

e sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

e zasad postepowania ze $ciekami przemystowymi,

e maksymalnej wysoko$ci zabudowy, gabarytow obiektow budowlanych oraz geometrii dachow,

e infrastruktury technicznej oraz mozliwosci zastosowania ogniw fotowoltaicznych jako zrodia

energii cieplnej i elektryczne;j.

W procedurze sporzadzania planu uwzglgdniono wnioski zgloszone przez instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, wymienione w art. 17 pkt 6 lit. a i lit. b ustawy.

W sporzadzanym planie przyjeto rozwigzania, umozliwiajace powigzanie funkcjonalne w zakresie
ustug i przemystu ze zlokalizowanym w bezposrednim sgsiedztwie na obszarach objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego dla terenow KSSSE.

Przyjete w sporzadzanym planie rozwigzania umozliwiajg maksymalne wykorzystanie terenow pod
intensywng dziatalno$¢ gospodarcza, przy jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci lokalizowania
| rozprzestrzeniania si¢ takich funkcji (samych w sobie stanowigcych ucigzliwos$¢) na innych terenach,
W szczegolnosci sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa.

W planie uwzgledniono postepujacy rozwdj technologii, pojawienie si¢ nowych dziatalnosci
gospodarczych, m.in. poprzez zastosowanie odpowiednich wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze odpowiednie zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz
minimalizowania ewentualnego negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na $rodowisko,
w tym w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;.

6. STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM  ZNACZACYM  ODDZIALYWANIEM  ORAZ
PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA KOMPONENTY
SRODOWISKA

6.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna.

Wedtug fizyczno-geograficznej regionalizacji J. Kondrackiego, obszar ten potozony jest w:
- prowincji — Niz Srodkowoeuropejski,
- podprowincji — Pojezierze Potudniowobattyckie,
- makroregionie — Pojezierze Lubuskie,
- mezoregionie — Réwnina Torzymska (315.43).

Pod wzgledem struktury geomorfologicznej analizowany teren Stanowi fragment rowniny
sandrowej, z licznymi drobnymi wzgérzami moren czotowych o charakterze akumulacyjnym, na
kontakcie z rozlegla forma dolinng (przetomowa dolina Odry). Jest to potnocny fragment wysoczyzny
z bardzo rozleglym sandrem, zalegajagcym jednorodng powierzchnig na potudnie od linii Rzepin -
Stubice.

Rzedne obszaru ksztattujg si¢ na poziomie:

- 0k. 50,0 m n.p.m. — w cze¢$ci potnocne;j,
- ok. 58,0 m n.p.m. — w czgsci potudniowej.
Generalnie teren wznosi si¢ w kierunku poludniowym.
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W budowie geologicznej zalegaja utwory neogenu (miocen) wyksztalcone w postaci piaskow,
mutkéw 1 itow oraz wegli brunatnych. Podloze przedmiotowego obszaru zbudowane jest z piaskow
i zwiréw sandrowych pochodzace ze zlodowacenia poétnocnopolskiego. Piaski sandrowe to luzna skata
osadowa, osadzona na przedpolach moren czotowych przez wody lodowcowe rozmywajace moreng
czotowa 1 ptynace od czota topniejacego lodowca. Pod wzgledem uziarnienia sg to najczegsciej piaski
dobrze przesortowane, niekiedy o krzyzowym uwarstwieniu, $rednio obtoczone, luzne lub
stabogliniaste, rzadziej gliniaste, cze¢sto z wktadkami zwirdw, do$¢ zasobne w mineraty tatwo
wietrzejace.

6.2.Warunki wodne.
6.2.1 Wody powierzchniowe

Obszar lezy na II dziale wodnym rozdzielajacym zlewni¢ Warty od zlewni Odry. Rzeka Odra
potozona jest w odlegtosci ok. 3,1 km na zachod od obszaru planistycznego.

Caly badany teren potozony jest w XVIII zlewni Warty, do ktorej wody odprowadzane sa siecig
kanatow melioracyjnych. Gesto$é sieci rzecznej wynosi miedzy 0,26 a 0,30 km/km®. Stan ilo$ciowy wod
powierzchniowych na tym terenie ocenia si¢ jako dobry.

W granicach obszaru planistycznego nie wystepuja naturalne cieki i zbiorniki wodne.

Teren potozony jest poza zasiggiem obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

JCWP
Obszar planistyczny potozony jest w obrebie jednolitej czgsci wdod powierzchniowych
RW600017189686 — Racza Struga do doptywu z Czarnowa.
USTALENIA WYNIKAJACE Z PLANU GOSPODAROWANIA WODAMI NA OBSZARZE
DORZECZA
RW600017189686 Racza Struga do doptywu z Czarnowa
- ekoregion: Rowniny Centralne,
- typ JCWP: potok nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych,
- status JCWP: silnie zmieniona czgs¢ wod (SZCW),
- cel srodowiskowy - dobry potencjat ekologiczny, dobry stan chemiczny,
- ocena ryzyka nieosiggnigcia celu srodowiskowego — niezagrozona.

6.2.2 Wody podziemne

Analizowany teren w cato$ci potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna o tacznej powierzchni 4122 km?.

Jest to zbiornik czwartorzgdowy, zasobny w wodg, izolowany od powierzchni poziomem glin.
Srednia glebokos¢ zbiornika wynosi miedzy 20 a 60 m. Zasoby zbiornika szacuje sie na 394,30 tys.
m*/d. Zbiornik objety jest wysoka ochrona, w granicach Obszaru Wysokiej Ochrony wéd podziemnych.

Wody z tego obszaru pochodza z okresu czwartorzedu, w ktorym moga wystepowac dwa poziomy
wodonosne, lokalnie w tacznosci hydraulicznej z poziomem miocenskim. W utworach kredowych
wystepuje poziom zasolony.

W bezposrednim sgsiedztwie (dziatka nr ewid. 74/14 - obreb 3 miasto Stubice) zlokalizowana jest
stacja uzdatniania wody.

W odlegtosci ok. 530 m na wschod od obszaru planistycznego zlokalizowana jest studnia
glebinowa nr 9 (dz. nr ewid. 74/5, 260/1 — obreb 3 miasto Stubice), a w odlegtosci ok. 270 m na
potudniowy wschod od najwiekszego fragmentu obszaru planistycznego - studnia gtebinowa nr 3 (dz. nr
ewid. 287/3 — obreb Swiecko), bedace elementami sktadowymi ujecia wody podziemne;j ,,Lotnisko” dla
miasta Stubice.

W  decyzji Starosty Shubickiego z dnia 06.06.2014r., w ktérej udzielono pozwolenia
wodnoprawnego na szczegélne korzystanie z wod w zakresie poboru wod podziemnych z utworow
czwartorzedowych istniejacego ujecia wod podziemnych ,,Lotnisko” w Stubicach, nie wyznaczono
zadnych stref. Z informacji udzielonych przez zarzadce¢ ujgcia, nie posiadaja one wyznaczonych stref
ochronnych.
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JCWPd

Pod wzgledem podziatu kraju na Jednolite Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd), wyodrebnione
zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna, analizowany obszar potozony jest w obrebie JCWPd Nr 40
(PLGW 600040).

OCENA STANU JCWPd Nr 40:

W latach 2012-2013 opracowane zostaly petne charakterystyki JCWPd, zgodnie z zatacznikiem I1.2
RDW. Wyniki oceny stanu JCWPd Nr 40 (ocena stanu JCWPd, 2012r., zgodnie z danymi dostgpnymi
na stronie www.wody.isok.gov.pl, dla Podziatu Polski na 172 JCWPd, obowigzujacego w latach 2016-
2021), przedstawiaja si¢ nastepujaco:

- ocena stanu chemicznego — stan dobry,

- ocena stanu ilo§ciowego — stan dobry,

- ogolna ocena stanu — stan dobry,

- cel $srodowiskowy — dobry stan chemiczny, dobry stan ilo§ciowy,

- ocena ryzyka nieosiaggniecia celu sSrodowiskowego — niezagrozona,
- typ odstepstwa / uzasadnienie odstepstwa — brak / nie dotyczy.

Zgodnie z danymi PGI (strona www.pgi.gov.pl), w latach 2022-2027 obowigzuje podziat na 174
JCWPd. W ramach prac nad przygotowaniem drugiej aktualizacji Planow gospodarowania wodami na
obszarze dorzeczy (3 cykl planistyczny) panstwowa shuzba hydrogeologiczna przeprowadzita przeglad
granic JCWPd oraz aktualizacje ich charakterystyk. Opracowano podzial na 174 JCWPd, obowigzujacy
w latach 2022-2027. Jest on oparty na podziale na 172 jednostki obowigzujacym w latach 2016-2021.
Réznica pomiedzy podziatami wynikata przede wszystkim z wyeliminowania sytuacji, w ktorych jedna
JCWPd bedzie obejmowata obszar kilku dorzeczy (wyodrebniono dwie dodatkowe JCWPA).

W ramach opracowywania charakterystyk JCWPd przeprowadzona zostata analiza warunkow
hydrogeologicznych w poszczegdlnych JCWPd pod katem naturalnych wtasciwosci ochronnych warstw
wodonosnych wyrazonych m.in. poprzez stopien zagrozenia glownego uzytkowego poziomu
wodonosnego, podatno$¢ na zanieczyszczenie, izolacj¢ od powierzchni terenu, a takze gltebokos¢
wystepowania wod podziemnych i rodzaj osrodka wodonosnego — porowy, szczelinowo-porowy lub
szczelinowo-krasowy.

Kolejnym etapem byta identyfikacja potencjalnych presji na wody podziemne oraz odniesienie
zgromadzonych informacji do wynikow monitoringu wod podziemnych w JCWPd, ktore traktowano
jako wskaznik efektu oddziatywania presji na stan wod podziemnych. Efektem koncowym analizy byto
zakwalifikowanie 42 jednolitych czesci wod podziemnych jako zagrozonych nieosiggnigciem celow
srodowiskowych. W odniesieniu do wynikéw z poprzedniego cyklu planistycznego gospodarowania
wodami (2016-2021) ocena ryzyka zostata podtrzymana w przypadku 25 jednolitych czesci wod
podziemnych. W tym cyklu planistycznym ocena ryzyka dla JCWPd Nr 40 zostata podtrzymana jako
niezagrozona.

6.3.Gleby.

Gleby na analizowanym obszarze w wigkszosci zostaty przeksztalcone antropogenicznie w wyniku
postgpujace] intensywnej urbanizacji.

Wystepujg uzytki rolne klasy VI (RVI) o powierzchni 1,9013 ha, dotychczas nie zabudowane,
niezainwestowane, w obowigzujacym obecnie mpzp przeznaczone do urbanizacji. Sg to dziatki nr
ewidencyjny 74/95, 74/94, 74/97 obreb 3 miasto Stubice.

Pozostate grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntdw jako rolne klasy VI faktycznie stanowia
tereny zurbanizowane - budynki magazynowe oraz utwardzone parkingi dla samochodéw cigzarowych
i dostawczych. Dotyczy to obszaréw dziatek nr ewidencyjny 74/69, 74/129, 74/79, 74/28, czg$¢ dziatki
nr 74/56 obreb 3 miasto Stubice.

Po analizie dostepnych materiatow (w tym mapy glebowo-rolniczej) nalezy ogolnie stwierdzic¢, ze
analizowany teren charakteryzuje si¢ nieznacznym zréznicowaniem pokrywy glebowej, przy czym
istnieje wyrazna zalezno$¢ migdzy potozeniem w strefie geomorfologicznej a zyznoscia i klasg gleby.
Zdecydowanie przewazaja ubogie gleby typu bielicowego, wytworzone na stosunkowo ubogich,
jatowych piaskach sandrowych, w bardzo stabych klasach bonitacyjnych (przewaga V i VI klasy). Sa to
gleby nalezace do klas bielicoziemnych, obejmujacych bielice wlasciwe, gleby bielicowe, gleby rdzawe
i gleby pytowe.
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Gleby przeksztatlcone antropogenicznie zostaly bezpowrotnie zniszczone, a proces glebotworczy
zostat catkowicie zatrzymany.

W obszarze planistycznym nie wystepuja grunty rolne wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieles$ne.

6.4.Lasy.

Lasy w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planistycznego administracyjnie nalezg do Nadle$nictwa
Rzepin.

Grunty le$ne polozone w obszarze planistycznym to:

- czg$¢ dziatki nr ewid. 74/187 — obreb 3 m. Stubice, jest sklasyfikowana jako las wtasno$ci
komunalnej,

- dzialka nr ewid. 288/5 — obreb Swiecko - jako las whasnosci Skarbu Panstwa w zarzadzie
Nadlesnictwa Rzepin las $wiezy, kategoria ochronnosci — las wodochronny.

W zwigzku z powyzszym kazda zmiana sposobu uzytkowania uzytku lesnego na cele nielesne
bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, wydanej dla
gruntdow komunalnych przez Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego, a dla gruntéw lesnych wlasnosci
Skarbu Panstwa przez Ministra Klimatu i Srodowiska.

Poniewaz projekt planu zaklada w obszarze dziatki nr ewid. 74/187 realizacje¢ funkcji uslugowe;j
wymagane bedzie wystapienie o uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow lesnych w areale 0,4184 ha
na cele nierolnicze i niele$ne. Jest to waski pasek gruntu o szerokosci od ok. 10 m do 33 m wzdluz
dziatki nr ewid. 74/175.

Sasiadujace z obszarem planistycznym lasy sa czgécig znacznej wielkosci kompleksu le$nego,
ktorego gtownym typem siedliskowym jest las swiezy i las mieszany $wiezy.

Wystepowanie i rozmieszczenie siedlisk uwarunkowane jest typem, sktadem mechanicznym gleby
ijej wilgotnoscia.

Lasy wywieraja ogromny wptyw na catoksztatt obiegu materii, bilans wodny, a takze na lokalne
warunki klimatyczne. Z tego powodu gospodarka lesna winna by¢ szczegblnie rozwazna. Dotyczy to
zwlaszcza sposobu pozyskiwania drzewa (niestosowanie rgbni zupelnej), dbanie o wlasciwa melioracje
terenow lesnych, ochrone laséw na siedliskach szczegélnie waznych ekologicznie, utrzymywanie
optymalnego stanu zwierzyny.

6.5. Flora i fauna.

Ze wzgledu na znaczny stopien zurbanizowania obszaru planistycznego, moga tu wystgpowac
jedynie takie gatunki zwierzat, ktore sa przystosowane do zycia w terenach przeksztatconych
antropogenicznie.

Infrastruktura techniczna i komunikacyjna rozdziela biotopy — areat bytowania gatunkéw zwierzat,
szczegolnie o matej mobilnosci. Na obszarze objetym planem nie zidentyfikowano statych siedlisk
wystepowania zwierzat. Teren ten moze stanowi¢ jedynie obszary okresowego ich bytowania, na co
wskazuje chociazby brak gestych skupisk zieleni.

W samym obszarze planistycznym wystepuje przede wszystkim zielen miejska w formie zieleni
wzdluz drég (trawniki, pojedyncze krzewy i niskie drzewa). Jedyne tereny zieleni naturalnej wystepuja
w obszarze dziatki nr ewid. 74/206. Wystepuje tu skupisko robinii akacjowej (Robinia pseudoacacia),
pojedyncze klony: jesionolistny (Acer negundo), klon pospolity (Acer platanoides).

W oparciu o dostgpne opracowania specjalistyczne nie stwierdzono wystepowania gatunkdéw roslin
1 grzybow oraz zwierzat, obje¢tych ochrong gatunkowsa.

6.6. Zasoby naturalne.

W potudniowo-zachodniej czesci obszaru planistycznego wystepuje niewielki (ok. 60 m?) fragment
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego Rzepin.

Ten nieznaczny fragment ztoza zlokalizowany jest w obrebie terenu leSnego, ktérego funkcja
w planie miejscowym planowana jest do utrzymania oraz wprowadzony zostanie zakaz zabudowy
terenu.
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6.7. Warunki klimatyczne.

Analizowany obszar znajduje si¢ w strefie tzw. cyrkulacji zachodniej. Odstoni¢ta od zachodu
powierzchnia terenu stwarza korzystne warunki do naptywu mas powietrza z zachodu.

Srednia roczna temperatura wynosi tu 9°C. Lata sa dhlugie i cieple, a zimy lagodne i krotkie.
Najbardziej deszczowe miesigce w roku to miesigce letnie: czerwiec, sierpien. Pokrywa $niezna zalega
przez ok. 15 dni w roku. Przedmiotowy teren charakteryzuje si¢ najdtuzszym w Polsce okresem
wegetacyjnym, wynoszacym od 210 do 220 dni.

W zakresie topoklimatu czynnikami réznicujacymi sa: uksztattowanie terenu, wlasnosci termiczne
gruntdw oraz pokrycie roslinnoscia.

Duzy wplyw na topoklimat obszaru miasta Stubice maj¢ powierzchnie lesne, szczegélnie
w potudniowo-wschodniej jego czgsci. Obszary zabudowane ksztaltujg swoisty topoklimat,
charakteryzujacy si¢ zwigkszong cieplota, trudnoSciami w przewietrzaniu, sktonno$ciami do
utrzymywania mgiet. Poza tym wyzsza temperatura powoduje naptyw i koncentracj¢ zanieczyszczen
Z obszarow zewnetrznych.

Mozna stwierdzi¢, ze w skali miasta cechy ogoélnego klimatu obszaru opracowania w poréwnaniu z
klimatem obszaré6w sgsiednich wskazuja, ze panuja tutaj korzystniejsze warunki termiczne, lecz
z duzymi ekstremami, niekorzystnymi dla wegetacji ros$lin. Wigze si¢ to ze znacznie wigkszym
niebezpieczenstwem wystapienia przymrozkéw

6.8. Powietrze.

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556) Gtowny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu
w danej strefie za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje klasyfikacji stref, dla kazdej substancji odrebnie,
wedtug okreslonych kryteriow.

Obowiazek wykonywania rocznej oceny jakosci powietrza w strefach wynika z przepisow prawa
UE, przeniesionych do prawa krajowego.

Podstawowymi krajowymi aktami prawnymi, okre$lajacymi obowiazki, zasady i kryteria
w zakresie prowadzenia oceny jakosci powietrza w Polsce sa:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845);

- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania
oceny poziomoéw substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje
si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r. poz. 914).

Z wykonywaniem oceny powigzane sa rowniez inne przepisy prawa krajowego:

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 wrze$nia 2012 r. w sprawie sposobu obliczania
wskaznikow $redniego narazenia oraz sposobu oceny dotrzymania pulapu st¢zenia ekspozycji (Dz. U.
22012 r. poz. 1029) (dla pytu zawieszonego PM2,5);

- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 listopada 2020 r. w sprawie zakresu
I sposobu przekazywania informacji dotyczacych zanieczyszczenia powietrza (Dz. U. z 2020 r. poz.
2221);

- rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie systemu
informatycznego Inspekcji Ochrony Srodowiska ,,Ekoinfonet” (Dz. U. z 2020 r. poz. 2386);

- ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1070).

Oceny jakosci powietrza 1 wynikajace z nich dziatania odnoszone sg do obszaréw nazywanych
strefami.

Gmina Stubice zaliczona zostata do strefy lubuskiej (kod strefy PL0803).

Przeprowadzenie rocznej oceny jako$ci powietrza wykazato wystapienie w roku 2021 przekroczen
wybranych pozioméw — kryteriow okre§lonych w przepisow prawa dla poszczegdlnych substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne dla strefy lubuskiej w odniesieniu do:

- poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM 10, okreslonego ze wzgledu
na ochrong¢ zdrowia ludzi,
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- poziomu celu dlugoterminowego ozonu, ktoérego termin osiggnigcia wyznaczono na rok 2020,
okreslonego ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz na ochrone roslin.

W rocznej ocenie jakosci powietrza wykonanej dla wojewddztwa lubuskiego za rok 2021
wykorzystano przede wszystkim wyniki pomiaréw prowadzonych na stacjach wiaczonych do sieci
Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

Ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa lubuskiego zostata wykonana na podstawie aktualnych
przepisow prawnych, a takze zgodnie z Wytycznymi do wykonania rocznej oceny jakosci powietrza
w strefach za 2021 rok zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska na podstawie
obowigzujacego prawa krajowego i UE. Wykorzystano w niej wyniki pomiaréw przeprowadzonych na
terenie wojewodztwa, a takze wyniki modelowania i tzw. metody obiektywnego szacowania.

Przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach poprzednich, ze gldéwnym problemem
W zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewodztwie lubuskim sa obserwowane wysokie stezenia
benzo(a)pirenu przekraczajace na wybranych obszarach czg¢$ci wojewodztwa poziom docelowy
okreslony w przepisach prawa. Klase C, decydujaca o koniecznosci opracowania lub aktualizacji
programu ochrony powietrza, wskazano dla wszystkich stref w wojewodztwie lubuskim ze wzgledu na
benzo(a)piren, dla ktérego programy opracowano juz w ubiegtych latach.

W poréwnaniu z oceng jakosci powietrza wykonang dla roku 2020 nastgpita poprawa — w strefie
lubuskiej nie odnotowano przekroczenia poziomu docelowego ozonu w powietrzu ze wzgledu na
ochrong zdrowia. Najwigksza liczba dni z o$émiogodzinng $rednia ozonu wyzsza niz 120 pug/m® byta
mniejsza niz w roku 2020 i wyniosta 23. W strefie lubuskiej ponownie odnotowano przekroczenia
poziomu celu dtugoterminowego — ze wzgledu na ochrong zdrowia oraz ze wzgledu na ochrong roslin,
ktorego termin osiaggnigcia jest wyznaczony na 2020 rok.

Powyzsza ocena i wynikajaca z niej klasyfikacja stref potwierdza konieczno$¢ kontynuacji dziatan
naprawczych, zawartych w juz opracowanych programach ochrony powietrza oraz aktualizacji tych
programéw. Jako gléwng przyczyne wystepowania podwyzszonych i wysokich stezen zanieczyszczen
(zwlaszcza pylu zawieszonego PM10 i zawartego w nim benzo(a)pirenu) wskazuje si¢ tzw. niska
emisje, pochodzacg z sektora komunalno-bytowego i zwigzanego z indywidualnym ogrzewaniem
budynkéw z wykorzystaniem paliw kopalnych, gtéwnie wegla. Dodatkowym czynnikiem wpltywajacym
na podniesienie poziomu koncentracji Substancji zanieczyszczajacych w powietrzu jest komunikacja
samochodowa. Istotne znaczenie, w okreslonych przypadkach, moga mie¢ rowniez naptywy
zanieczyszczonego powietrza z obszaru innych stref, w tym spoza granic kraju.

Wymienione powyzej czynniki moga prowadzi¢ do wystepowania przekroczen poziomow
normatywnych, a takze, =zwlaszcza w sytuacjach wyjatkowo niekorzystnych warunkow
meteorologicznych, do powstawania epizodéw wysokich i bardzo wysokich stezen zanieczyszczen,
potocznie zwanych epizodami smogowymi. W przypadku zanieczyszczen pylowych majg one miejsce
przede wszystkim w okresie jesienno-zimowym.

Zasadnym jest dalsze kontynuowanie monitoringu jako$ci powietrza, w tym pytlu zawieszonego dla
oceny ksztaltowania si¢ stezen zanieczyszczen na obszarze wojewodztwa i okre$lenia efektow
podejmowanych dziatan naprawczych. Pomiarami, w miar¢ mozliwosci, powinny by¢ — przynajmniej
okresowo — obejmowane wybrane tereny, dla ktorych dotychczas nie wykorzystywano tej metody na
potrzeby diagnozy problemow zanieczyszczenia powietrza.

Na klimat akustyczny obszaru planistycznego ma wptyw przede wszystkim komunikacja drogowa i
obszary istniejacych baz transportowych. W odlegtosci ok. 420 m od potudniowej granicy planu (od
skrajnego najmniejszego obszaru obje¢tego planem) przebiega droga krajowa nr 29, a w odleglosci ok.
890 m na potudnie od tegoz obszaru — odcinek drogi krajowej nr 2 (w ciggu autostrady A2 w kierunku
granicy panstwa).

Obszar planistyczny graniczy z linig kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia - Kunowice, ktora
moze wytwarza¢ znaczny hatas odczuwalny na przedmiotowym obszarze, przy czym zjawisko to ma
miejsce tylko w momencie przejezdzania pociggow.

6.9. Zabytki i dobra materialne.

Obszar planistyczny stanowi wyodrebniong, wyksztatcong strefe zorganizowanej dziatalnosci
gospodarczej, praktycznie w cato$ci zurbanizowana, zagospodarowang na podstawie ustalen planéw
miejscowych, obowigzujacych na tym terenie:
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- Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach Nr XI111/102/2019 z dnia 29 sierpnia 2019r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu K-SSSE w Stubicach,

- Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach Nr XX1/196/2016 z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko-Shubickiej
Specjalnej strefy Ekonomicznej w Stubicach,

- Uchwata Rady Miejskiej w Stubicach Nr XIV/147/2000 z dnia 27 stycznia 2000r. w sprawie zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice wraz z obszarem
funkcjonalnym Swiecko.

- Uchwala Rady Miejskiej w Stubicach Nr LVI/385/98 z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb Kostrzynsko-
Stubickiej Specjalnej strefy Ekonomicznej w Stubicach,

Wystepuje faktycznie jeden obszar gruntéw rolnych o powierzchni 1,9013 ha, na ktorym brak jest
zabudowy.

Dominuje zabudowa o charakterze halowym, wielkopowierzchniowym, =z ukladem
komunikacyjnym oraz sasiadujaca linig kolejowa, niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej naziemnej i podziemnej oraz place, sktadowiska, parkingi i bazy transportowe dla
samochoddw dostawczych i cigzarowych.

Wazna role w krajobrazie odgrywaja kompleksy lesne, sasiadujace z obszarem planistycznym.
Oprocz wartosci produkcyjnych, sa czynnikiem klimatotworczym, petnig rolg bariery wzrokowej
i akustycznej oddzielajacej te wyksztalcong strefe przemystowsg od terenéw wymagajacych ochrony
przed oddziatywaniem ucigzliwos$ci wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.

Caly teren zlokalizowany jest poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow. Nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Nie stwierdzono
wystepowania stanowisk archeologicznych.

Realizacja ustalen sporzadzanego planu nie bedzie miata wptywu na inne elementy $rodowiska
kulturowego gminy. Nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnych oddziatywan na dobra materialne.

6.10. Ludzie.

Obecnie teren objety projektem planu jest zainwestowany, a niewielki, niezagospodarowany obszar
gruntéw rolnych o powierzchni 1,9013 ha jest od wielu lat odlogujacy, nie jest wykorzystywany
rolniczo.

Przewidziang w planie miejscowym funkcje ustugowo-przemystowa okreslono w obowigzujacym
Studium, wedtug ktorego analizowany teren moze by¢ przeznaczony pod dziatalnos¢ produkcyjno-
uslugowa. Nie wprowadza sie tu preferencji ani ograniczen inwestycyjnych.

Projekt planu dotyczy cze$ci obszaru Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —
Osiedle Przemystowe i sporzadzany jest w celu uporzadkowania gospodarki przestrzennej oraz
dostosowaniu do obecnie obowigzujacych przepisow. Ustalenia sankcjonujg rozwigzania przyjete we
wczesniejszych  opracowaniach planistycznych, jednoczesnie doprecyzowuja niektore kwestie,
a zwlaszcza mozliwos¢ wykorzystania fotowoltaiki w prowadzonej dziatalnosci.

Majac na uwadze charakter prowadzonych w analizowanym obszarze dziatalnosci, a w
szczegoblnosci funkcji zwigzanych z logistyka, magazynowaniem, transportem, jego ekonomika nalezato
rozwazy¢ wyznaczenie terenu, na ktorym mozliwe bedzie realizowanie funkcji noclegowej dla
pracownikow przedsiebiorstw. Wigkszo$¢ zatrudnionych to kierowcy, dla ktorych organizacja miejsc
noclegowych to podstawowy problem. W tym celu wyznaczono tereny ustug gdzie umozliwiono
realizacj¢ obiektow hoteli, gastronomicznych itp. — teren o symbolu 1U. Celem jest poprawa warunkow
socjalnych kierowcoéw oraz zwigkszenie bezpieczenstwa wykonywanych przewozow drogowych, tak by
eliminowa¢ przyczyny ich niewyspania, zmgczenia 1 przepracowania. Ponadto, obiekty maja stuzy¢
szeroko rozumianej kadrze pracowniczej odbywajacej delegacje i spotkania stuzbowe.

Obszar znajduje si¢ na obrzezach planu, w bezposrednim sgsiedztwie terenu le§nego, terenu zieleni
urzadzonej oraz w sasiedztwie stacji uzdatnia wody.

Ustalenia planu pozwalaja na maksymalne wykorzystanie terenéw pod intensywna dziatalno$é
gospodarcza, przy jednoczesnym ograniczeniu mozliwosci lokalizowania i rozprzestrzeniania si¢ takich
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funkcji (samych w sobie stanowiacych ucigzliwos¢) na innych terenach, w szczegdlnosci sasiadujacych
z zabudowg mieszkaniow3.

Zapisy sporzadzanego planu umozliwiaja lokalizacj¢ przedsigwzig¢é mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Projektowane zainwestowanie musi uwzglednia¢ przepisy obowiazujacego prawa w zakresie
oddziatywania inwestycji na $rodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec powyzszego, rozwigzania
przyjete w projekcie planu spetniajg warunki w zakresie ochrony srodowiska i mozliwos$ci przebywania
w nim ludzi bez narazania na negatywne znaczace oddziatywanie przedsiewzigc.

Hatas, pyly i gazy, promieniowanie — to podstawowe zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza
w wyniku prowadzonej przez cztowieka dziatalnosci, majace zasadniczy wplyw na zdrowie i Zycie
ludzi.

Zrédtami tych zanieczyszczen beda w szczegélnosci: funkcjonowanie w $rodowisku terendw
przemystowo-ustugowych, eksploatacja obiektow infrastruktury technicznej, komunikacja.

W zwiazku z powyzszym, W obowiazujacym planie zawarto zapis 0 zakazie stosowania jako zrodta
energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie spetniaja wymogow srodowiskowych. W projekcie
planu dopuszczono stosowanie ogniw fotowoltaicznych jako zrodta energii cieplnej i elektrycznej,
niewymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, o maksymalnej mocy okreslonej w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto, w celu minimalizacji negatywnych skutkow promieniowania oraz zapewnienia
bezpieczenstwa i komfortu korzystania z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w planie wskazano
obowiagzek zachowania odlegto$ci podstawowych projektowanych obiektoéw od sieci infrastruktury
technicznej.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu planu nie spowoduje dodatkowego,
znaczacego wzrostu zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza (w tym hatasu, pytow i gazoéw) oraz
do ziemi i wod.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 330 m na poéinoc od
obszaru planistycznego w obrebie Kunowice, za linig kolejowa.

Majac na uwadze powyzsze, na najblizszych terenach chronionych akustycznie nie zostang
przekroczone warto$ci dopuszczalne hatasu, na terenach chronionych akustycznie nie bgdzie dochodzi¢
do kumulowania si¢ hatasu.

Emisje zanieczyszczen do powietrza obligatoryjnie muszg miesci¢ si¢ w granicach prowadzonej
inwestycji — zasigg oddziatywania planowanego przedsiewzigcia nie moze wykraczac¢ poza teren/obszar
inwestycji.

Realizacja i funkcjonowanie przedsiewzie¢ zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu nie
spowoduje dodatkowego, znaczacego wzrostu zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza (w tym
halasu, pytow i gazoéw) oraz do ziemi i wod.

Gospodarka odpadami musi by¢ prowadzona w sposob uporzadkowany, zgodnie z przepisami
prawa, wytwarzane odpady beda magazynowane na terenie inwestycji. Ze wzgledow srodowiskowych,
w projekcie planu okreslono zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi i1 innymi niz
niebezpieczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Planowane zainwestowanie nie wiaze si¢ z wprowadzeniem biogenéw do wod powierzchniowych
i podziemnych. Scieki sanitarne, ktore moga by¢ zrédlem tego typu substanciji, sa i beda odprowadzane
do oczyszczalni $ciekow.

Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, po ktérych porusza¢ si¢ beda pojazdy, musza
by¢ odprowadzane przez system podczyszczajacy — separatory substancji ropopochodnych.

W zakresie odnawialnych zZrodet energii (OZE) w projekcie planu zakazuje si¢ lokalizowania
instalacji, wykorzystujacych energi¢ otrzymywana z wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptyndw, W rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii, za wyjatkiem mikroinstalacji,
instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, niewymagajacych wyznaczenia oraz
ustanowienia stref ochronnych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy.
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Fotowoltaika, pompy ciepta naleza do grupy bezkonfliktowych OZE i generuja pozytywne
oddzialywania na srodowisko.

Energetyka wiatrowa stanowi zagrozenie dla populacji ptakéw, energetyka wodna zmienia rezim
hydrologiczny rzeki, za§ energetyka oparta na biomasie moze powodowaé eutrofizacje wod poprzez
nawozenie.

Ze wzgledu na skale i rodzaj dziatan nie beda wystepowac oddziatywania transgraniczne.

Zagrozenia dla zdrowia ludzi w zwiazku z eksploatacja inwestycji sa zwigzane z wykonywaniem
pracy na stanowisku pracy, jak i emisja do srodowiska, gtéwnie: hatasu, $ciekéw, odpadoéw i substancji.
Za bezpieczenstwo pracownika na stanowisku pracy, w tym jego ochron¢ zdrowia, odpowiada
pracodawca.

Analizujac charakter przewidzianych dziatan mozna uznaé, ze realizacja ustalen projektu planu nie
wplynie negatywnie na zdrowie ludzi.

Ze wzgledu na specyfike planowanych funkcji i na ich ucigzliwo$é, w sasiedztwie nie planuje sig
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej. Teren zlokalizowany jest poza uktadami
urbanistycznymi miasta Stubice i miejscowosci Kunowice.

7. OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE

Na obszarze planistycznym nie wystgpuja formy ochrony przyrody, utworzone na mocy przepisow

0 ochronie przyrody.

W zakresie obszaréw podlegajacych ochronie na mocy przepisow o ochronie przyrody stwierdza
sie, ze:

- parki narodowe — najblizej potozonym jest Park Narodowy Ujscie Warty — otulina, oddalony o okoto
17 km na pdélnoc od obszaru planistycznego, znajduje si¢ on poza zasiggiem oddziatywania
planowanej inwestycji;

- rezerwaty przyrody - najblizej potozonymi sa: rezerwat ,,t.egi koto Stubic”, oddalony o okoto 1,7 km
na zachdd od obszaru planistycznego, rezerwat ,,Mokradta Sutowskie” w odlegtosci ok. 7,4 km na
ponocny wschod od obszaru planistycznego, znajdujg si¢ one poza zasiggiem oddzialywania
planowanej inwestycji;

- parki krajobrazowe - najblizej potozonymi sg: Park Krajobrazowy Ujscie Warty — w odlegto$ci ok.
11,4km na poédlnoc od obszaru planistycznego, tagowsko-Sulgcinski Park Krajobrazowy -—
w odlegtosci ok. 38 km na zachdd od obszaru planistycznego, Krzesinski Park Krajobrazowy —
w odleglosci ok. 22 m na potudnie od obszaru planistycznego, znajduja si¢ one poza zasiegiem
oddziatywania planowanej inwestycji;

- Obszary Chronionego Krajobrazu - najblizej potozonymi sa: OCHK Stubicka Dolina Odry —
w odleglosci ok. 0,90 km na pdinoc od najwyzej potozonego fragmentu obszaru planistycznego oraz
ok. 2,30 km na potudniowy zachdd od najnizej potozonego fragmentu obszaru planistycznego, OCHK
Dolina llanki — w odlegtosci ok. 15 km na wschdod od obszaru planistycznego, znajdujg si¢ one poza
zasiegiem oddziatywania planowanej inwestycji;

- obszary Natura 2000 — najblizej potozonymi sa: Legi Stubickie PLH080013, Dolina Srodkowej Odry
PLB080004 — w odlegtosci ok. 1,7 km na zachdd od obszaru planistycznego, Ujscie Ilanki PLH080015
— w odlegtosci ok. 5,3 km na potudnie od najnizej potoZzonego fragmentu obszaru planistycznego,
Rynna Jezior Rzepinskich PLH080049 — w odlegtosci ok. 8,3 km na wschod od obszaru
planistycznego, Torfowiska Sutowskie PLH080029 — w odlegtosci ok. 7,37 km na potnocny wschod
od obszaru planistycznego, znajduja si¢ one poza zasiegiem oddziatywania planowanej inwestycji;

- pomniki przyrody — najblizej potozony jest pomnik przyrody przy ul. Wodnej w Stubicach —
w odlegtosci ok. 3 km na poétnocny zachdd od obszaru planistycznego, znajduje si¢ on poza zasiggiem
oddziatywania planowanej inwestycji;

- stanowiska dokumentacyjne - nie wystgpuja w rejonie obszaru planistycznego w promieniu 30 km;

- uzytki ekologiczne - najblizej potozonymi sa: uzytek Smogorze Drzecinskie — w odlegtosci ok.
2,90 km na pdétnocny wschod od najwyzej potozonego fragmentu obszaru planistycznego, uzytek
Jezioro — w odlegtosci ok. 1,50 km na wschod od obszaru planistycznego, uzytek Przy Torach —
w odlegltosci ok. 1,7 km na zachod od obszaru planistycznego, znajdujg si¢ one poza zasiggiem
oddziatywania planowanej inwestycji;
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- zespoty przyrodniczo-krajobrazowe - najblizej potozony zespot to ,,Uroczysko O$nianskich Jezior” —
w odlegtosci ok. 17 km na pdtnocny wschod od obszaru planistycznego, znajduje si¢ poza zasiggiem
oddziatywania planowanej inwestycji.

INNE OBSZARY | ELEMENTY CHRONIONE

Obszar planistyczny w calo$ci potozony jest w zasiegu GZWP Nr 144 i w niewielkim zasiegu
udokumentowanego ztoza wegla brunatnego Rzepin.

Elementami podlegajacymi ochronie prawnej sa okreslone wlasciwymi przepisami gatunki
chronionych roélin i zwierzat.

Nie stwierdzono wystepowania innych form ochrony przyrody.

8. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACYCH
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU.

Analizowany teren potozony jest poza obszarami osadniczymi, zurbanizowanymi miasta Stubice,
miejscowosci Kunowice, w obszarze wyksztatconej strefy dziatalnosci gospodarczej. Dominujgca,
funkcja przemystowa, ustugowa ustalona jest w obowigzujacym studium oraz w obowigzujacych
obecnie na obszarze, planach miejscowym jak réwniez w planach na obszarach w bezpos$rednim
sasiedztwie sporzadzanego planu.

W zakresie terenow zieleni w projekcie planu nie wyznaczono terenow zieleni petnigcej funkcje
publiczne. W planie wskazano realizacj¢ zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym na granicy z
terenem stacji uzdatniania wody (poza obszarem planu) o powierzchni 0,3836 ha. Obecnie jest to obszar
zwartego samosiewu drzew i krzewow, ktory ze wzgledu na charakter i lokalizacj¢ nalezy utrzymac.

Przeznaczenie gruntow pod planowane inwestycje, musza by¢ rozpatrywane w aspektach, takich
jak:

e  oddzialywanie na ludzi
Z uwagi na potozenie inwestycji poza obszarami zurbanizowanymi poszczegdlnych miejscowosci,
analiza wykazata brak istotnych oddziatywan na lokalna spoteczno$¢, ktéra nie bedzie narazona na
ponadnormatywne emisje — nie identyfikuje si¢ negatywnych oddziatywan na ludzi.
Wielko$¢ terenu zapewnia mozliwo$¢ manewrowania i zatrzymywania si¢ pojazdow na terenie,
pojazdy obstugujace istniejace planowane funkcje nie bedg zatrzymywaty si¢ poza nim, nie beda
powodowaty utrudnienia w dostgpie do dziatek sasiednich, ani wjazdow do posesji.
Inwestycje muszg by¢ realizowane z poszanowaniem interesoéw 0sob trzecich, nie beda powodowac
ograniczenia:
- dostepu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkoéw tacznosci,
- dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
W fazie eksploatacji inwestycji oddzialywanie na ludzi bedzie ograniczone wylacznie do grup
pracownikow realizujacych poszczegolne operacje zwigzane z dziatalnos$cig zaktadu.

e oddzialywanie na roSliny, zwierzeta, grzyby, porosty i siedliska przyrodnicze oraz

réznorodnos$¢ biologiczng

Gléwnymi czynnikami majacymi wplyw na ro$liny, zwierzeta, grzyby, porosty i siedliska
przyrodnicze wokol terendw przemystowych sg emisje zanieczyszczen.
Jak wykazano we wczeSniejszej czeSci opracowania, eksploatacja planowanych przedsiewzie¢ nie
bedzie powodowaé przekroczen dopuszczalnych warto$ci w zakresie poziomu zanieczyszczenia
atmosferycznego w okolicy planowanych inwestycji ani nie zmieni istotnie stanu klimatu
akustycznego, bedzie prowadzona uporzadkowana gospodarka odpadami i wodno-Sciekowa. Tym
samym nie bedzie istotnie oddziatywa¢ na stan roélin, zwierzat i grzybow ani na réznorodnosc
biologiczng terenéw wokot.
Wystapi konieczno$¢ wycinki pojedynczych okazéw drzew w obszarze dziatki nr ewid. 74/187
(W czgsci grunty sklasyfikowane jako las whasnosci komunalnej) oraz nieznacznej ilosci samosiewu
w obszarze dziatki nr 74/200 w celu realizacji drogi dojazdowej wewnetrznej. W tym drugim
przypadku dotyczy to obszaru przebiegu duzej ilosci sieci infrastruktury technicznej podziemnej.
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Potencjalna wycinka drzew nie begdzie miata znaczacego wplywu na stan zadrzewienia
analizowanego terenu.

e oddzialywanie na najblizej zlokalizowane formy ochrony przyrody
Sporzadzany plan dotyczy terenu potozonego poza obszarami chronionymi na mocy ustawy
0 ochronie przyrody i w znacznych odleglosciach od tych obszarow.
Biorgc pod uwage zakres przedsigwzie¢ inwestycyjnych oraz przewidziane dziatania minimalizujace
nie przewiduje si¢ mozliwosci jego negatywnego oddzialywania na etapie realizacji inwestycji,
eksploatacji 1 nie ma koniecznoéci stosowania szczegdlnych rozwigzan ograniczajacych
oddzialywanie w tym zakresie.

e oddzialywanie na stan powietrza
Realizacja ustalen planu spowoduje utrzymanie oraz powstanie nowych, lokalnych zrédet hatasu
(motoryzacja, dostawa towaru) oraz zanieczyszczenia atmosfery (lokalne Zrodta — ewentualne hale).
Ze wzgledu na obowiazek stosowania do celow grzewczych paliw spetniajacych standardy
srodowiskowe, stopien oddziatywania tych czynnikdw na otoczenie bedzie niewielki i nie bedzie
przekraczal standardow, okre§lonych w przepisach odrebnych. W tym zakresie przewiduje sie
niewielki wplyw na otoczenie i brak przekroczenia standardow srodowiskowych.
Wyniki modelowania pozioméw substancji w powietrzu nie wykazujg przekroczen poziomow
dopuszczalnych i warto$ci odniesienia przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzaniach techniczno-
technologicznych, zatem nie przewiduje si¢ istotnego oddziatywania przedsigwzigcia na etapie jego
normalnej eksploatacji.

e oddzialywanie na klimat / klimat akustyczny
Wptyw na klimat majg emisje znaczacych ilosci gazow cieplarnianych (dwutlenku wegla, metanu)
oraz znaczacych ilo$ci substancji zubazajacych warstwe ozonowa. Planowane przedsiewzigcie nie
bedzie zrodtem emisji substancji w ilo$ciach, ktore moglyby mie¢ jakikolwiek wptyw na klimat, nie
wystepuje zatem konieczno$¢ stosowania szczegélnych rozwigzah ograniczajacych jego
oddzialywanie na klimat. Analiza wynikéw obliczen modelowania poziomow hatasu w $rodowisku
wskazuje, ze planowane przedsiewziecia nie bedg ponadnormatywnie wptywaé na najblizsze tereny
podlegajace ochronie akustycznej.
Emisja hatasu nie bedzie powodowac przekroczen wartosci dopuszczalnych rownowaznego poziomu
dzwigku w porze dnia i porze nocy na terenach chronionych akustycznie.

e oddzialywanie w zakresie gospodarki odpadami
Nie przewiduje si¢, by wlasciwie prowadzona gospodarka odpadami wytworzonymi na etapie
eksploatacji inwestycji powodowata istotne oddziatywanie na srodowisko i zdrowie ludzi.

e oddzialywanie na powierzchnie ziemi i gleby
Posadowienie budynkow, projektowane dojazdy, powoduja konieczno$¢ niwelacji i plantowania
terenu. Prowadzone roboty ziemne bgda obejmowaty przede wszystkim wykopy pod fundamenty
oraz pod sieci uzbrojenia, a takze przemieszczanie mas ziemnych, spryzmowanie humusu na
terenach jeszcze niezagospodarowanych tj. ok. 1,9013 ha. Przy pracach fundamentowych hali oraz
obiektow dodatkowych moze wystapi¢ konieczno$¢ odwodnienia dna wykopow. W razie potrzeby na
terenie nieruchomosci musi by¢ wykonany drenaz zapewniajacy stabilizacje poziomu wod
gruntowych.
Masy ziemne zostang wykorzystane do robot niwelacyjnych (profilowanie i wyréwnanie powierzchni
terenu), do prac fundamentowych, do zasypania wykopoéw pod sieci infrastruktury technicznej.
Humus naziemny, z uwagi na jego wartos¢, zostanie zesktadowany na bok w bezpieczne miejsce
chronigce przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonych robdt i1 ponownie uzyty do
rozplantowania pod niskg zielen dekoracyjna.
W zakresie gleby stanowiacej odpad, nadmiarowa ziemia i gleba z terenu budowy, ktéra nie zostanie
wykorzystana na miejscu, powinna by¢ zagospodarowana jako odpad, po uprzednim wykonaniu
badan sktadu.
Caly obszar jest obstugiwany siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na jakos¢ gleby.

e oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne
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Eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na wody podziemne

i powierzchniowe.

Uporzadkowana gospodarka wodno—$ciekowa 1 uporzadkowana gospodarka odpadami sa

wystarczajace dla unikniecia jakiegokolwiek oddzialywania posredniego na stan wod w trakcie

eksploatacji inwestycji. Przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych i organizacyjnych nie
powinny powstaé zagrozenia dla osiggnigcia celow Srodowiskowych wod powierzchniowych

i podziemnych, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne.

Istniejace i planowane inwestycje) nie moga si¢ wigza¢ si¢ z wprowadzeniem biogenow do wod

powierzchniowych i podziemnych. Scieki sanitarne, ktore mogty byé zrodtem tego typu substancji

muszg by¢ gromadzone w zamknigtych szczelnych uktadach. Nie identyfikuje si¢ kumulowania
biogenow.

Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych, po ktorych poruszac sie beda pojazdy, musza

by¢ odprowadzane przez system podczyszczajacy — separatory substancji ropopochodnych.

Realizacja ustalen zmiany planu nie wpltynie na nie osiggniecie celow srodowiskowych JCWP.

Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na JCW, ani nie ma przestanek do nie osiggnigcia celow

srodowiskowych dla JCW.

W przypadku przylaczenia nowej zabudowy do sieci kanalizacji nie przewiduje si¢ negatywnego

oddzialywania na wody powierzchniowe i podziemne; natomiast w przypadku realizacji zbiornikow

bezodpltywowych warunkiem braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko wodne jest ich
szczelnosc.

Na analizowanym terenie nie stwierdzono udokumentowanych Zrédet zanieczyszczenia ani miejsc

nielegalnego sktadowania odpaddw.

oddzialywanie na dobra materialne i zabytki

Realizacja ustalen planu nie begdzie naruszata dobr materialnych oséb trzecich. Bioragc pod uwage

powyzsze, nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ negatywnego oddziatlywania przedsigwzigcia na etapie

eksploatacji na dobra materialne i zabytki kultury i nie ma koniecznosci stosowania szczeg6lnych
rozwigzan.

oddzialywanie na walory krajobrazowe

Przez walory krajobrazowe rozumie si¢ warto$ci ekologiczne, estetyczne, widokowe i kulturowe

terenu i zwigzanych z nim elementéw przyrodniczych, uksztaltowanych przez sity przyrody lub

w wyniku dziatalno$ci cztowieka.

Krajobraz przedmiotowego obszaru to juz wystepujace obiekty przemystowo-ustugowo-sktadowe.

Dlatego tez nalezy przyjac, ze zachodzace zmiany nie bedg znaczaco oddzialywaé na jego percepcje.

Sa to elementy obce dla srodowiska przyrodniczego, ale juz utrwalone w krajobrazie.

Potencjalne oddziatywanie terenow takiej zabudowy na krajobraz to:

— ubytek terenow otwartych i zielonych, a takze ograniczenie lub przerwanie ciagdw ekologicznych,

— powstanie nowych dominant, przeksztatcenie istniejagcych panoram,

—ubytek atrakcyjnych krajobrazowo form oraz pojawienie si¢ form niepozadanych: obiektow
0 znacznych gabarytach, nieuporzadkowanych zespotow zabudowy o dysharmonizujgcych formach
architektonicznych (kolorystyka, ksztatt dachu),

— utrata dotychczasowej czytelnosci 1 zwartosci uktadu przestrzennego,

— wzrost ekspozycji terendw zabudowy o niskiej atrakcyjnosci krajobrazowe;.

Znaczny wzrost oddziatywania planowanych form zagospodarowania moze nastgpi¢ w przypadku

braku okres§lenia lub niedostatecznego zakresu warunkow, zasad i standardow ksztaltowania

zabudowy i urzadzenia terenu oraz wadliwych zasad zagospodarowania terenu spowodowanych nie
uwzglednieniem w dostatecznym stopniu potrzeby ochrony i ksztattowania krajobrazu w ustaleniach
przysztych planéw miejscowych dotyczacych przedmiotowych obszarow.

Pozytywnym aspektem jest potozenie terenu inwestycji poza uktadami urbanistycznymi

miejscowosci Stubice i Kunowice, co uniemozliwia bezposredni kontakt wzrokowy i wglad w

obszary przemystowe.

Teren nie znajduje si¢ na osiach widokowych ze wzgledu na uksztaltowanie oraz zamknigcie

istniejacymi terenami lesnymi, jak rowniez linig kolejowa.

oddzialywanie transgraniczne

Ze wzgledu na skale i rodzaj dziatan nie bedg wystepowaé oddziatywania transgraniczne.
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e wystepowanie innych uciazliwosci
RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE]
Terminem powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, jest zdarzenie
w zakladzie, w szczegdlnoSci emisja, pozar lub eksplozja, powstale w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorym wystepuje jedna Iub wigcej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub §rodowiska badz powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
W przypadku projektowanych inwestycji zagrozenia zwigzane z wystapieniem powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z powyzsza definicja, mozna podzieli¢ na dwie grupy:

- Zagrozenia pozarowe lub wybuchowe,

- zagrozenia ekologiczne.

W przypadku pozaru lub wybuchu moze nastapi¢ bezposrednie oddziatywanie zwiagzane z destrukcja
obiektow oraz infrastruktury technicznej objetej pozarem, emisja duzych ilosci ciepta i substancji do
powietrza (powstalych ze spalania substancji palnych) oraz powstanie fali uderzeniowej wywotanej
potencjalnym wybuchem.
Oddzialywanie spowodowane przez substancje lotne, ktore moga pojawi¢ si¢ W postaci par przy
wyciekach niektorych substancji rowniez nie spowoduje zagrozenia wokot zaktadu. W przypadku
wystapienia takiego zdarzenia pary substancji zostang zatrzymane w halach, ktore zostang
natychmiast zamknigte celem zapobiezenia wydostania si¢ substancji do atmosfery lub do innych hal.
W przypadku magazynowania substancji chemicznych (chemii gospodarczej, przemystowej) wyroby
magazynowane w nominatach tj. w oryginalnych opakowaniach producenta przystosowanych do
danego wyrobu chemicznego. Nie bedg magazynowane substancje chemiczne zaliczane do trucizn.
Zaznacza sig, ze sa to sytuacje mato prawdopodobne, nie mniej jednak uwzglednia si¢ np. wycieki
z wozkow widtowych kwasowych (elektrolit akumulatorow kwasowych).
SCIEKI PRZEMYSLOWE
Zgodnie z ustawa Prawo wodne jako $cieki przemystowe rozumie si¢ $cieki niebedace Sciekami
bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstale w zwiazku z prowadzong przez
zaklad dziatalnosciag handlowa, przemystows, sktadows, transportowa lub ustugows, a takze bedace
ich mieszaning ze $ciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami kanalizacyjnymi tego
zaktadu.
Potencjalnym zZrodtem $ciekéw przemystowych moze by¢ mycie hal z odprowadzaniem
zanieczyszczonej wody do kanalizacji.

¢ mozliwe znaczace oddzialywanie na srodowisko
Planowane zagospodarowanie przewiduje realizacje funkcji ustugowej, ustugowo-przemystowe;j.
Ustalenia projektu planu umozliwiajg lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (za wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko), na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Zakazuje si¢ lokalizowania
zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktéorych mowa
w przepisach odrgbnych.

Po analizie istniejagcych uwarunkowan, skali i rodzaju projektowanego zainwestowania i pod
warunkiem wtasciwej realizacji i eksploatacji projektowanych inwestycji, nie przewiduje si¢ znaczacego
wzrostu negatywnego wplywu istniejacych i przysztych inwestycji na stosunki wodne, w tym poziom
wod gruntowych, zbiorowiska roslinne i siedliska fauny, lasy i gleby.

Majgc na uwadze przepisy art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
nakazujg okreslenie w planie w szczego6lno$ci przeznaczenia terenéw oraz zasad dziatan, a nie
szczegotowych rozwigzan, ktorych ustalenie jest zarezerwowane dla postgpowania przed organami
administracji budowlanej, na etapie sporzadzania projektu planu nie mozna ostatecznie rozstrzygac
0 rozwigzaniach technicznych dotyczacych realizacji przedsigwzigé, ktore minimalizowalyby
negatywne skutki oddzialywania na srodowisko.

Na terenach objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzano postgpowania oddziatywania inwestycji na $rodowisko, w ramach procedury
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko:
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- Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb K-SSSE w Stubicach. Poznan grudzien 2015r. -
marzec 2016r.

- Prognoza oddzialywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Stubice — fragment K-SSSE. Architektoniczno-Urbanistyczna Pracownia Projektowa ,,Romax”,
Gorzow Wlkp. 2018/2019r.

W opracowaniu uwzgledniono wyniki ww. dokumentow.

9. ZALECENIA | ROZWIAZANIA MINIMALIZUJACE SKUTKI ZMIAN
| ZAGROZEN W SRODOWISKU PRZYRODNICZYM, ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE:

Sporzadzanie planéw miejscowych dla nowo projektowanych terenéw przemystowo-ustugowych
i generalnie przewidzianych do urbanizacji wydaje si¢ by¢ idealnym narzedziem w celu
minimalizowania negatywnych skutkow planowanego zagospodarowania. Dobrze skonstruowane zapisy
planu miejscowego umozliwiaja bowiem okreslenie odpowiednich standardow zabudowy, kompozycji,
warunkow ekspozycji, zakresu utrzymania elementow decydujacych o walorach $rodowiska
i krajobrazu. Ponadto okre$lajg odpowiedni stopien wyposazenia w infrastrukture techniczng, a takze
zapobiegaja niekontrolowanej ekspansji na tereny, na ktérych zainwestowanie jest niepozadane.
Okreslaja rowniez zakres dziatan dopuszczonych na danym terenie, mozliwych do podjgcia przez
inwestorow.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

Aby nie dopusci¢ do zwickszenia stezen substancji szkodliwych w powietrzu nalezy ograniczy¢
powstawanie nowych zanieczyszczen i redukowacé juz istniejace. Nalezy podejmowaé dzialania
zmierzajace do stopniowego ograniczania emisji, wymuszajace zmiany technologiczne w procesach
wytworczych niektérych produktow. Ponadto trzeba ograniczy¢: ucigzliwo$¢ tzw. niskiej emisji
komunalnej w rejonach zabudowy, wysoka energochtonno$¢ uktadu przestrzennego, gwaltowny wzrost
zanieczyszczen komunikacyjnych, a takze specyficzne dla warunkow miejscowych zanieczyszczenia
lokalne (odory, emisja niezorganizowana itp.). Mozna to uzyska¢ m.in. poprzez ochron¢ czynna dla
poprawy standardéw jako$ci powietrza w postaci urzadzen ograniczajacych emisje, pasow zieleni lub
przeszkod hamujacych rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen, w tym hatasu, pytow, egzekwowanie
rezimu emisji spalin przez uzytkownikow pojazdow.

W zakresie terenéw zabudowy dla ograniczania niskiej emisji winny by¢ propagowane do
wytwarzania cieptej wody i ogrzewania skojarzone systemy, wykorzystujace energi¢ stonca, ziemi, ze
wspomaganiem gazowym. Podobnie powinno by¢ na nowych terenach przewidzianych w przysztosci do
zainwestowania. Postep w zakresie obslugi zabudowy przez odnawialne zrodta energii, pozwalajacy na
eliminacj¢ spalania kopalnych paliw stalych, przyczyni si¢ do zmniejszenia ilo$ci emitowanych do
powietrza zanieczyszczen gazowych i pytowych. Powyzsze dzialania winny zapewni¢ poprawe jakosci
powietrza, zwtaszcza w sezonie grzewczym, kiedy niska emisja jest najbardziej odczuwalna. W zwigzku
z powyzszym w planie ustalono obowiazek stosowania do celow grzewczych zrédetl energii
spetniajgcych parametry srodowiskowe
W zakresie ochrony przed halasem:

Nie przewiduje si¢ przekroczen standardow jakos$ci srodowiska w zakresie emisji hatasu. Nie ma
koniecznos$ci stosowania dodatkowych rozwigzan technicznych ograniczajagcych emisje hatasu,
a sposrod metod ochrony przed hatasem stosuje sig:

- utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

- niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

- wylaczanie silnikow na czas postoju zwigzanego z zatadowaniem i roztadowaniem towaru,
- ograniczenie predkosci do 30 km/h, kontrolowany ruch pojazdow,

- zastosowanie materiatdw 1 urzadzen spekniajacych normy akustyczne.

Hatas jako dzwick niepozadany, nieprzyjemny, dokuczliwy, szkodliwy, wraz z towarzyszacymi mu
drganiami mechanicznymi, wstrzgsami, infra- i ultradzwigkami, traktowany jest jako szczegolny rodzaj
zanieczyszczenia powietrza. Tereny przemyslowo-ustugowe, stanowigce dominujaca funkcje
W sporzadzanym planie, nalezg do powszechnie wystepujacych zrodet hatasu. Sposoby minimalizacji
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negatywnych oddziatywan terenow przemystowo-ustugowych okre§la si¢ w planie m.in. poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ograniczenie lokalizowania okreslonych funkcji
W bezposrednim sgsiedztwie terenow uciazliwych.
W zakresie ochrony gleby i ziemi:
W zakresie metod ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego nalezy przede wszystkim wymienic:

- utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

- prowadzenie dziatalnos$ci wewnatrz budynkow,

- stosowanie zamknietych szczelnych uktadow odbioru $ciekow,

- niezwloczne usuwanie usterek technicznych,

- prowadzenie prawidtowe]j gospodarki substancjami, wtasciwe magazynowanie.

Ochrong gleby i ziemi zapewnia roéwniez wlasciwie prowadzona gospodarka odpadami. Regulacje
prawne z zakresu gospodarki odpadami jako podstawowa zasad¢ wskazujg zapobieganie powstawaniu
odpadoéw oraz minimalizowanie ich iloSci poprzez wiasciwe gospodarowanie. W sytuacji, gdy
powstanie odpadu jest nieuniknione, nalezy podda¢ go odzyskowi, a gdy ten jest niemozliwy badz
nieuzasadniony ekonomicznie i ekologicznie odpad nalezy podda¢ unieszkodliwianiu.

Specyfika planowanej funkcji nie pozwala na catkowite wyeliminowanie odpaddéw, jednak
prawidtowo prowadzone prace pozwalajg na utrzymanie ich iloSci na okreslonym i uzasadnionym,
minimalnym poziomie. Sposréd metod ograniczajacych ucigzliwos¢ gospodarki odpadami nalezy przede
wszystkim wymieni¢: racjonalna gospodarke odpadami opakowaniowymi i innymi, respektowanie zasad
sktadowania odpadow, wiasciwe zabezpieczenie magazynow odpadow i miejsc do ich przechowywania.

Ochrong gleby i ziemi zapewnia rowniez wiasciwie prowadzona gospodarka wodno-sciekowa.
Dziatania podjete w tym kierunku obejmuja przede wszystkim:

- zabezpieczenie miejsc ewentualnie narazonych na zanieczyszczenia, poprzez szczelne nawierzchnie,
kierowanie splywow do zaktadowej instalacji odpowiednio deszczowej i sanitarnej,

- odprowadzanie potencjalnych §ciekéw przemystowych poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- odprowadzanie $ciekdéw socjalno—bytowych poprzez przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej,

- okreslenie wlasciwych zasad postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia moze wymagac zastosowania zintegrowanych systemow,
tj. zastosowania jednocze$nie kilku rozwigzan technicznych. W przypadku retencjonowania wod
opadowych, aby zapewni¢ odpowiednig pojemnos¢ oraz spowolnienie splywu wdd, mozna zastosowaé
zaro6wno zbiornik retencyjny otwarty, jak i podziemny (zbiorniki podziemne moga zosta¢ zrealizowane
m.in. pod parkingami).

Dodatkowo, dzialania podjgte w zakresie ochrony gleby i ziemi obejmuja:

- racjonalng gospodarke woda,

- utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym,

- biezaca kontrole i nadzdr pracy i miejsc pracy oraz okresowe przeglady urzadzen,

- usuwanie usterek technicznych (nawet najdrobniejszych nieszczelnosci typu cieknace krany),
- opomiarowanie poszczegolnych ciggdw instalacji wodociggowe;.

Zastosowanie ww. s$rodkow w sposob istotny przyczyni si¢ do zwigkszenia ochrony
poszczegblnych komponentéw ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa i higieny pracy personelu.
Ciagly monitoring procesOw oraz systematycznie przeprowadzane przeglady instalacji zapewniajg
bezawaryjng prace, niestwarzajaca zagrozenia dla ochrony srodowiska jako catosci. Przy zachowaniu
powyzszych zasad zapewnia si¢ eliminacj¢ i ograniczenie oddziatywania na $rodowisko gruntowo-—
wodne.

Dodatkowo istnieje mozliwo§¢ okreslenia w planie maksymalnej powierzchni zabudowy
I minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu ograniczenie negatywnego wplywu
projektowanego zainwestowania na gleby. Ustalenia planu nie dopuszczajg catkowitej zabudowy dziatki
lub terenu, a takze reguluja minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, umozliwiajacg wlasciwa
retencje terenowd. Mozliwos¢ regulacji udziatu powierzchni niezabudowanej pozwala na utrzymanie tu
aktywnych biologicznie powierzchni gleb jako podstawy systemu przyrodniczego.

W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych:

Przy zachowaniu podstawowych zasad gospodarowania substancjami, odpadami (opisanymi

wczesniej) oraz przy zachowaniu przewidzianych mozliwych do zastosowanie rozwigzan w zakresie
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gospodarki wodno-sciekowej, nie przewiduje si¢ koniecznosci stosowania dodatkowych rozwigzan
eliminujacych i1 ograniczajacych oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne.

Planowane zagospodarowanie przewiduje rozwigzania, ktore nie beda powodowaé podtopien na
terenach sasiednich, tj.:

- uzbrojenie terenu w instalacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- retencje wod opadowych i roztopowych,

- wielko$¢ zbiornika retencyjnego zapewniajagcg mozliwo$¢ przyjecia deszezy nawalnych,
- kontrole stanu technicznego zbiornika i poziomu wody w zbiorniku.

Dodatkowo wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, po ktorych poruszaé sie beda
pojazdy odprowadzane bgda przez system podczyszczajacy — separatory substancji ropopochodnych.

Planowana inwestycja nie wigze sie z wprowadzeniem $ciekéw komunalnych do wod. Scieki
sanitarne beda gromadzone w zamknietych szczelnych uktadach.

Zaleca si¢ zagospodarowanie wod na wlasnym terenie.

Odprowadzane wody z terendw potencjalnie zanieczyszczonych (np. drogi, parkingi) muszg by¢
podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych, odprowadzane wody nie b¢da powodowac
zanieczyszczenia wod.

Ustalenia projektu planu nie maja wptywu na ciaggtos$¢ morfologiczng ciekéw ani nie wptywaja na
cele jednolitych czeéci wod (ze wzgledu na przewidziane rozwigzania, w szczegolnosci retencjonowanie
wad, znaczne spowolnienie odptywu wod).

Nie bedzie wystepowal pobor wod powierzchniowych na potrzeby nawodnien rolniczych czy
lesnych ani na potrzeby technologiczne.

Woda na potrzeby planowanych inwestycji b¢dzie dostarczana docelowo z sieci wodociggowej na
warunkach okreslonych przez zarzadce Sieci.

Nie dopuszczono odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do ciekow
(czy rowu) ani do gruntu.

Stwierdza sig, ze ze wzgledu na zakres ustalen zmiany planu i przewidziane rozwigzania nie stoja
W sprzecznosci z warunkami ochrony wod.

Dziatania kompensacyjne w zakresie zmniejszenia wptywu na zmniejszenie naturalnej retencji
obejmuja przede wszystkim nastepujace dziatania:

- wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do projektowanej szczelnej retencji (naziemnej

i podziemnej), przy czym przyjmuje si¢ mozliwos¢ wykorzystania wod do nawadniania wiasnych

terenow zielonych oraz do celow bytowo-gospodarczych do tzw. instalacji szarej np. sptukiwanie

sanitariatow,
- dzialaniem pozwalajagcym na czg¢sciowe zagospodarowanie wody na wilasnym terenie bedzie
zastosowanie obiektu matej retencji.

Powyzsze dzialania takze stanowig element retencji wod opadowych i zagospodarowania ich na
wlasnym terenie.

Planowane zagospodarowanie przy zastosowaniu opisanych rozwigzan technicznych
i organizacyjnych nie stanowi zagrozenia dla osiggniecia celow  Srodowiskowych  wod
powierzchniowych i podziemnych, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne. Dodaje si¢, ze w zlewni
JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan zaplanowano dzialania podstawowe,
obejmujace uporzadkowanie gospodarki §ciekowej, ktore sa wystarczajace, aby zredukowaé te presje
w zakresie wystarczajacym dla osiggnigcia dobrego stanu.

W zakresie ochrony rzezby terenu i krajobrazu naturalnego:

Rozmiary i jako$¢ zmian krajobrazowych uzaleznione bedg od przyjetych rozwigzan urbanistyczno —
architektonicznych planowanych inwestycji. Projektowane zagospodarowanie nie bedzie wymagaé
zasadniczej zmiany rzezby terenu.

Jednakze, nalezy podjaé¢ dziatania w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu poprzez oceng
stopnia ekspozycji danego obszaru w Krajobrazie, utrzymanie istniejacych warunkéw percepcji lub
celowe dzialanie na rzecz tworzenia nowych. Jedng z przestanek uwzglednianych w ustalaniu
przeznaczenia i zasad zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ reguly kompozycji krajobrazu,
obejmujace zasady: podporzadkowania, czyli ,,wtopienia w tto”, neutralnosci, gdzie nowe elementy
uzupetniajg krajobraz, nie zmieniajac istniejacej koncepcji kompozycyjnej uktadu, kontrastu.
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O jako$ci krajobrazu decyduje zatem spdjnos¢ obrazu calosci, a nie wylacznie jako$¢
poszczegblnych jego komponentdw.

Dodatkowo, nalezy zaznaczy¢, ze projektowane zainwestowanie bedzie realizowane zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, a tym samym, od strony terenéw lesnych
nalezy zachowa¢ wymagane odlegtosci planowanej zabudowy.
W zakresie ochrony zdrowia ludzi:

Przy realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu planu nie wystapia zagrozenia dla zdrowia

ludzi, ktorzy w obszarze przebywaja w charakterze pracownikow.

Majac na uwadze istniejaca sytuacje gospodarczo-ekonomiczng kraju, regionu i Gminy
podstawowym zaleceniem jest ograniczanie powierzchni zespoldw osadniczych, koncentracja
zabudowy, wykorzystywanie terendw juz uzbrojonych w infrastrukture techniczng i komunikacje,
bazowanie na whasnych zasobach ludzkich i surowcowych, wykorzystanie terenéw przewidzianych do
zainwestowania w obowigzujacych planach miejscowych. W tym przypadku, rachunek zysk-strata
wskazuje, ze do lokalizacji projektowanych inwestycji wykorzystuje sie grunty wskazane do
zainwestowania w studium, w kontynuacji funkcji terenu. Pozwoli to na utrzymanie terenéw
inwestycyjnych i na zwigkszenie ilosci miejsc pracy w Gminie.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Majac na uwadze potozenie obszaru objetego projektem planu nie przewiduje si¢ transgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

11. STRESZCZENIE

Ogoélna struktura funkcjonalno-przestrzenna dla przedmiotowego obszaru zostala okre$lona
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stubice.

Szczegbtowe zagospodarowanie terenu okreslaja ustalenia aktualnie sporzadzanego planu
miejscowego.

Realizacja ustalen projektu planu faktycznie nie bedzie powodowaé zmian w $rodowisku
przyrodniczym ze wzglgdu na istniejace zagospodarowanie i zainwestowanie.

Majac na uwadze zapisy projektu planu, nalezy przyjaé, ze skutki realizacji przyje¢tych rozwigzan
na $rodowisko przyrodnicze beda minimalizowane poprzez maksymalng ochron¢ jego istniejgcych
walorow i nie pogarszania stanu srodowiska, respektujac lokalne uwarunkowania fizjograficzne oraz
zasady realizacji ww. inwestycji.

Projektowane regulacje i doprecyzowanie zapisow ustalen dla istniejagcych juz mocno
zurbanizowanych terenow strefy przemystowej nie bedzie wymaga¢ dodatkowych dziatan
zabezpieczajacych $rodowisko przyrodnicze w zakresie uzbrojenia terenéw w media infrastruktury
technicznej niezbednej do prawidlowego funkcjonowania tych terendw zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, w celu zabezpieczenia przed skazeniem waod, gleby i powietrza.

Diagnoza stanu naruszen, ocena gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska w gminie pozwala
okresli¢ dziatania, jakie samorzad i spoteczno$¢ lokalna winny podjaé, by skutki zagrozen srodowiska
zminimalizowa¢ i umozliwi¢ jego funkcjonowanie.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ duzym potencjalem zdolno$ci odporno$ciowej na
postepujace zmiany w jego strukturze. Zmiany w sferze gospodarczo-spotecznej i politycznej kraju
znalazty swoje odzwierciedlenie zagospodarowaniu przestrzeni, a co za tym idzie rowniez w §rodowisku
naturalnym.

Pomimo negatywnych oddzialywan terenow przemystowo-ustugowych na srodowisko, nalezy
stwierdzi¢, ze tereny dziatalnoSci gospodarczej stanowig wazny element i uzupelnienie struktury
osadniczej w gminie, a takze maja wplyw na finanse gminy oraz zapewniaja miejsca pracy dla
mieszkancéw. Wazna jest ich odpowiednia lokalizacja w ukladzie urbanistycznym gminy,
minimalizujgca negatywne skutki dziatalno$ci. W tym przypadku teren zlokalizowany jest poza
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najblizszymi uktadami osadniczym miasta Stubice i miejscowos$ci Kunowice. Obszar jest dobrze
skomunikowany i powigzany z siecig drogowa wyzszych kategorii.

Nalezy podkresli¢, ze wszelkie dziatania w zakresie urbanizacji przedmiotowego terenu odbywac
si¢ beda na podstawie planu miejscowego.

Wobec powyzszego stwierdza si¢, ze planowane przedsigwzigcie nie wykracza swymi ramami poza
obszary wskazane do urbanizacji w obowigzujacych na tym terenie dokumentach planistycznych.

Projektowane zagospodarowanie musi uwzglednia¢ przepisy obowiazujacego prawa w zakresie
oddziatywania inwestycji na srodowisko, w tym zdrowie ludzi. Wobec powyzszego, rozwigzania
przyjete w obowiazujacym planie i projekcie zmiany, musza spelnia¢ warunki w zakresie ochrony
srodowiska i mozliwosci przebywania w nim ludzi bez narazania na negatywne znaczace oddziatywanie
przedsigwzigc.

Proces uzytkowania 1 zagospodarowania terenu opracowania, powinien odbywac sig¢
z uwzglgdnieniem jego naturalnych (przyrodniczych) predyspozycji dla rozwoju nowych funkcji
z uwzglednieniem infrastruktury niezbgdnej do prawidtowego spetnienia tych funkcji.

Dokumentacja fotograficzna — zdjgcia wiasne

Widok na teren opracowania od strony potudniowej — wjazd na teren
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Widok na stacje uzdatniania wody — dz. nr ew. 74/14 (poza obszarem m.p.z.p.)

Widok na teren o symbolu 1U
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Widok na teren o symbolu 1U — istniejgcy obiekt hotelowo-gastronomiczny

Widok na teren o symbolu 1U-P
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Obiekty na dz. nr ew. 74/132

Widok na dziatke nr ew. 74/81 (obszar o symbolu 2U-P)
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Widok na teren o symbolu 2U-P

Widok na tereny niezabudowane w obszarze terenu o symbolu 1U-P
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Widok na teren o symbolu 2U-P od strony drogi o symbolu 2KDL

Widok na teren o symbolu 2U-P od strony drogi o symbolu 2KDL
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Widok na obiekt w budowie, na terenie o symbolu 3U-P

(

Widok od strony pétnocnej na teren o symbolu 4U-P

30



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w zachodniej czesci
Kostrzynisko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach

Widok w glab obszaru opracowania od strony pdinocne;j
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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f, art. 66 ust. 1 pkt 19a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz.U. z 2022r., poz. 1029 ze zm.) o$wiadczam, ze spetniam
wymagania wynikajace z art. 74a ust. 2 pkt 2 jako autor prognozy oddziatywania
na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w zachodniej czesci
Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach.
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oswiadczenia.
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